
МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 
«ГОРОД ОРЕНБУРГ»

Градостроительный план земельного участка
у 2 0 2

1—1

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании
1 .

(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физического лица, либо реквизиты 
заявления и наименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка)

Местонахождение земельного участка
__________________________________область Оренбургская_________________________________

(субъект Российской Федерации)
______________________ муниципальное образование "город Оренбург"______________________

(муниципальный район или городской округ)
город Оренбург, Южный округ, Ленинский район, микрорайон "поселок Ростоши", улица

Нежинское шоссе
(поселение)

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):

О б о зн а ч е н и е
(н о м ер )

х а р а к т е р н о й
т о ч к и

П е р е ч е н ь  к о о р д и н а т  х а р а к т е р н ы х  т о ч е к  в с и с т е м е  к о о р д и н ат , 
и с п о л ь зу е м о й  д л я  вед ен и я  Е д и н о го  го с у д а р с т в е н н о го  р е е с тр а  н ед в и ж и м о сти

X Y

1 429069,9 2312394,8

2 429069,5 2312397,2

3 429007,1 2312393,3

4 429012,7 2312361,2

5 429016,8 2312337,6

6 429078,4 2312346,8

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном частью 1.1 
статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого 
земельного участка на основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы 
расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане 
территории______________________ 56:44:0201012:1470_____________

Площадь земельного участка______________________________3346 кв.м._____________________

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства:
Объекты капитального строительства отсутствуют



^формация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства 
ответствии с утвержденным проектом планировки территории (при наличии)

^оозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

X Y

No X Y

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, 
если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены 
проект планировки территории и (или) проект межевания территории:

Проект планировки не утвержден 
Градостроительный план подготовлен:
Управлением градостроительства и архитектуры департамента градостроительства и земельных 
отношений администрации г.Оренбурга

Заместитель начальника управления по градостроительству 
(ф.и.о., должность уполномоченного лица, наименование органа)

м.п. _________
(при наличии) (подпись)

/ А.А. Тимофеев/
(расшифровка подписи)

Дата выдачи
(ДД.ММ.ГГГГ)
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам 
и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на который 
действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 
градостроительный регламент не устанавливается:

Земельный участок расположен в территориальной зоне: Зона малоэтажной (до 4 этажей) и
блокированной (до 3 этажей) застройки "Ж.2"

Зона предназначена для проживания населения с включением в состав жилого образования 
отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов повседневного обслуживания.

2.1. Реквизиты органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа 
местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта 
федерального органа государственной власти, органа государственной власти субъекта 
Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной организации, определяющего, в 
соответствии с федеральными законами, порядок использования земельного участка, на 
который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 
градостроительный регламент не устанавливается

Градостроительный регламент земельного участка установлен в соответствии с Правилами 
землепользования и застройки муниципального образования «город Оренбург», утвержденными 
решением Оренбургского городского Совета от 25.12.2012 № 557

2.2. Информация о разрешенном использовании земельного участка: строительство
малоэтажного многоквартирного жилого дома согласно кадастровой выписке на земельный участок 
№ КУВИ-002/2020-46777868 от 10.12.2020.

Основные виды разрешенного использования земельного участка:
- Код 2.1.1 - малоэтажная многоквартирная жилая застройка (размещение малоэтажных 

многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома);

- Код 2.3 - блокированная жилая застройка (размещение жилого дома, имеющего одну или 
несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при 
общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для 
проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или 
соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию 
общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных 
вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для 
отдыха);

- Код 3.1- коммунальное обслуживание (размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 
3.1.2);

- Код 3.1.1 - предоставление коммунальных услуг (размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега);

- Код 3.1.2 - административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 
коммунальных услуг (размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг);

- Код 3.5.1 - дошкольное, начальное и среднее общее образование (размещение объектов 
капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные,



музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность 
по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом);

- Код 12.0 - земельные участки (территории) общего пользования (земельные участки общего 
пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2);

- Код 12.0.1 - улично-дорожная сеть (размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств);

- Код 12.0.2 - благоустройство территории (размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 
оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:
- Код 3.3 - бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро);

- Код 3.4.1 - амбулаторно-поликлиническое обслуживание (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические 
лаборатории);

- Код 3.6 - культурное развитие (размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3);

- Код 3.6.1 - объекты культурно-досуговой деятельности (размещение зданий, предназначенных 
для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев);

- Код 3.6.2 - парки культуры и отдыха (размещение парков культуры и отдыха);
- Код 3.6.3 - цирки и зверинцы (размещение зданий и сооружений для размещения цирков, 

зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов деятельности 
по содержанию диких животных в неволе);

- Код 3.10.1 - амбулаторное ветеринарное обслуживание (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных);

- Код 4.1 - деловое управление (размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);

- Код 4.4 - магазины (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м);

- Код 4.5 - банковская и страховая деятельность (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и 
страховые услуги);

- Код 4.6 - общественное питание (размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).

Условно разрешенные виды использования земельного участка:
- Код 6.8 - связь (размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено 
содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3);



- Код 2.7.1 - хранение автотранспорта (размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 4.9);

- Код 4.5 - банковская и страховая деятельность (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и 
страховые услуги);

- Код 2.7 - обслуживание жилой застройки (размещение объектов капитального строительства, 
размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 
3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для 
обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда 
окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует 
установления санитарной зоны);

- Код 3.2 - социальное обслуживание (размещение зданий, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4);

- Код 3.2.1 - дома социального обслуживания (размещение зданий, предназначенных для 
размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных 
граждан; размещение объектов капитального строительства для временного размещения 
вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами);

- Код 3.2.2 - оказание социальной помощи населению (размещение зданий, предназначенных для 
служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб 
(службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется 
прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных 
выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций; некоммерческих 
фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам);

- Код 3.2.3 - оказание услуг связи (размещение зданий, предназначенных для размещения 
пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной 
связи);

- Код 3.2.4 - общежития (размещение зданий, предназначенных для размещения
общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за 
исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.7);

- Код 3.3 - бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро);

Код 3.4 - здравоохранение (размещение объектов капитального строительства,
предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 3.4.1 - 3.4.2);

- Код 3.4.1 - амбулаторно-поликлиническое обслуживание (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические 
лаборатории);

- Код 3.6 - культурное развитие (размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3);

- Код 3.6.1 - объекты культурно-досуговой деятельности (размещение зданий, предназначенных 
для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев);

- Код 3.6.2 - парки культуры и отдыха (размещение парков культуры и отдыха);
- Код 3.6.3 - цирки и зверинцы (размещение зданий и сооружений для размещения

цирков, зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов 
деятельности по содержанию диких животных в неволе);

- Код 3.7 - религиозное использование (размещение зданий и сооружений религиозного 
использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2);



- Код 3.7.1 - осуществление религиозных обрядов (размещение зданий и сооружений,
предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 
храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги);

- Код 3.7.1 - осуществление религиозных обрядов (размещение зданий и сооружений,
предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 
храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги);

- Код 3.7.2 - религиозное управление и образование (размещение зданий, предназначенных для 
постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением 
ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и 
религиозные школы, семинарии, духовные училища);

- Код 3.10.1 - амбулаторное ветеринарное обслуживание (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных);

- Код 4.1 - деловое управление (размещение объектов капитального строительства с целью:
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или
муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);

- Код 4.3 - рынки (размещение объектов капитального строительства, сооружений,
предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с 
учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка);

- Код 4.4 - магазины (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м);

- Код 4.6 - общественное питание (размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары);

- Код 4.7 - гостиничное обслуживание (размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного проживания в них);

- Код 4.9 -  служебные гаражи (размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 
хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, 
предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 
хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо).

Иные показатели:
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры 

разреш енного строительства, 
реконструкции объектов капитального 

строительства

Для блокированной жилой 
застройки

Для малоэтажной жилой застройки

Предельный минимальны й размер 
земельных участков

Не установлен М инимальная площадь участка 
многоквартирного жилого дома - 19,3 
кв. м на 1 человека (при проведении 

межевания территории)

Предельный максимальный размер 
земельных участков

1500 кв. м Не установлен

М инимальные отступы от границ 
земельных участков в целях 

определения мест допустимого 
размещ ения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 
запрещ ено строительство зданий, 

строений, сооружений

3 м Не установлены

Предельное количество этажей или 3 этажа 4 этажа



предельную вы соту зданий, строений, 
сооружений

М аксимальный процент застройки в 
границах земельного участка, 
определяемый как отнош ение 

суммарной площ ади земельного 
участка, которая мож ет быть застроена, 

ко всей площ ади земельного участка

Не установлен Не установлен

М инимальные отступы от красной 
линии в целях определения мест 
допустимого размещ ения зданий, 

строений, сооружений, за пределами 
которых запрещ ено строительство 

зданий, строений, сооружений

5 м Не установлены

Коэффициент застройки квартала о , з 0,4

Коэффициент плотности застройки 
квартала

0,6 0,8

При разделе земельного участка образованию не подлежит земельный участок, если в 
результате образуется участок, площадь которого составляет менее 200 кв. м.

Размеры приусадебных и приквартирных земельных участков без площади застройки 
составляют не менее 60 кв. м.

В соответствии с рекомендациями 1УШС 30-1.99 и СП 42,13330.2016 "Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений" устанавливаются следующие основные 
параметры:

Расстояния между жилыми зданиями, а также между жилыми, общественными зданиями 
определяются исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной 
защиты в соответствии с действующими нормами, правилами и техническими регламентами.

Размещение общественных центров и единичных объектов повседневного обслуживания 
допускается в первых или цокольных этажах, выходящих на улицу по периметру квартала или 
микрорайона жилых домов, или пристроенных к ним помещениях при условии, что загрузка объектов 
обслуживания и входы для посетителей располагаются со стороны улицы или с торца дома.

2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 
строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в 
которой расположен земельный участок:



Предельные 
(минимальные и (или) 

максимальные) размеры 
земельных участков, в том 

числе площадь

М инимальные 
отступы от 

границ 
земельного 

участка в 
целях

определения
мест

допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещ ено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений

Предельное 
количество 

этажей и 
(или)

предельная
высота
зданий,

строений,
сооружений

М аксимальный 
процент 

застройки 
в границах 
земельного 

участка, 
определяемый 

как
отношение 
суммарной 

площади 
земельного 

участка, 
которая может 

быть застроена, 
ко всей 

площ ади 
земельного 

участка

Требования к 
архитектурным 

решениям 
объектов 

капитального 
строительства, 

расположенным 
в границах 
территории 

исторического 
поселения 

федерального 
или

регионального
значения

Иные
показатели

1 2 3 4 5 6 7 8
Длина,

м
Ш ирина,

м
Площадь, 
м 2 или га

Без
ограни
чений

Без
ограни
чений

3346 В границах 
зоны

допустимого 
размещ ения 
зданий, при 
соблю дении 

нормативного 
процента 
застройки

см. Приложение 
1

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства 
на земельном участке, на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за 
исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации):

Причины Реквизиты Требова Требования к параметрам объекта Требования к
отнесения акта, ния Капитального строительства размещению

земельного регулирую к объектов
участка к щ его использ капитального

виду использова ованию строительства
земельного ние земельн Предельн М аксимальный Иные М инимальные Иные
участка, на земельного ого ое процент требова отступы от границ требован

который участка участка количест застройки в Н И Я  к земельного участка в И Я  к
действие во границах парамет целях определения размещен

градостроите этажей и земельного рам мест допустимого ИЮ

льного (или) участка, объекта размещ ения зданий, объектов
регламента предельн определяемый капитал строений, капиталь

не ая как отношение ьного сооружений, за ного
распространя высота суммарной строите пределами которых строитель
ется или для зданий, площ ади льства запрещено ства

которого строений, земельного строительство
градостроите сооружен участка, которая зданий, строений,

льный ИЙ может быть сооружений
регламент не застроена, ко
устанавливав всей площади

тся земельного
участка

1 2 3 4 5 6 7 8
- - - - - - - -



2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта 
капитального строительства, установленные положением об особо охраняемых природных 
территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении 
земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории:

Причины 
отнесения 
земельног 
о участка 

к виду 
земельног 
о участка,

Д Л Я

которого
градостро
ительный
регламент

не
устанавли

вается

Реквиз
иты
Полож
ения
об
особо
охраня
емой
природ
ной
террит
ории

Реквиз
иты
утверж
денной
докуме
нтации
по
планир
овке
террит
ории

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет)
Ф унк
цио
наль
ная

зона

Виды
разрешенного
использования

земельного
участка

Требования к параметрам 
объекта капитального 

строительства

Требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства

Основ
ные

виды
разреш
енного
исполь

зова
ния

Вспомог 
ательны 
е виды 

разреше 
иного 

использо 
вания

Предель
ное

количест
во

этажей и 
(или) 

предель 
ная

высота
зданий,

строе
ний,

сооруже
ний

М аксима 
льный 

процент 
застрой 
ки в гра 
ницах 
земель 

ного 
участка, 
опреде 
ляемый 

как
отноше 
ние сум 
марной 

площади 
земель 

ного 
участка, 
которая 
может 
быть 

застрое 
на, ко 
всей

площади
земель

ного
участка

Иные 
требо 
вания 
к пара 

метрам 
объек 
та кап 
италь 
ного 

строи 
тельст 

ва

М инима
льные

отступы
от

границ 
земель 

ного 
участка 
в целях 

определе 
ния мест 
допусти 
мого раз 
мещения 
зданий, 
строени 
й, соору 
жений, 

за преде 
лам и 

которых 
запреще 
но строи 
тельство 
зданий, 

строе 
ний, 

сооруже 
ний

Иные
требо
вания

к
разме

ще
нию

объек
тов

капи
таль
ного

строи
тель
ства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства и объектах культурного наследия.

3.1. Объекты капитального строительства: от сутствуют  

№ -
(согласно чертежу (назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая) градостроительного 
плана) площадь, площадь застройки)

И н в е н та р н ы й  и л и  к а д а с тр о в ы й  ном ер :

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры народов) Российской Федерации: отсутствуют

№  -

(согласно чертежу (назначение объекта культурного наследия) градостроительного плана)

(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта культурного
наследия в реестр, реквизиты этого решения)



Регистрационный номер в реестре — от —
(дата)

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных 
показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных 
объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, 
в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 
устойчивому развитию территории:

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории
Объекты коммунальной 

инфраструктуры
Объекты транспортной 

инфраструктуры
Объекты социальной 

инфраструктуры
Наименование 
вида объекта

Единица
изм е
рения

Расчет
ный

пока
затель

Наименование 
вида объекта

Единица
изме
рения

Расчет
ный

пока
затель

Наименование 
вида объекта

Единица1
изме
рения

Расчет
ный

пока
затель

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности
Наименование 
вида объекта

Единица
изме
рения

Расчет
ный

пока
затель

Наименование 
вида объекта

Единица
изме
рения

Расчет
ный

пока
затель

Наименование 
вида объекта

Единица
изме
рения

Расчет
ный

пока
затель

1 2 3 4 5 6 7 8 9
- - - - - - - - -

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями 
использования территорий

Земельный участок полностью расположен или частично расположен в границах зоны с особыми 
условиями использования территории:

- Зона с особыми условиями -  «Охранная зона воздушной линии 0,4 кВ», сведения о которых 
внесены в государственный кадастр недвижимости.

- Зона с особыми условиями -  «Охранная зона ВЛИ-0,4 кВ от оп. 5-12 л-1 от ТП-705», сведения о 
которых внесены в государственный кадастр недвижимости.

Магистраль районного значения
Магистраль п.11.1 местных нормативов градостроительного проектирования муниципального 

образования «город Оренбург» от 19.08.2010г. № 1165:
- улично-дорожная сеть города Оренбурга предназначена для движения транспортных средств 

и пешеходов, прокладки инженерных коммуникаций, размещения зеленых насаждений и 
шумозащитных устройств, установки технических средств информации и организации движения.

Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы от воинской части 39994 (письмо ФБУЗ 
"Центр гигиены и эпидемиологии в Ор. обл." от 23.11.2011 № 4904); ГСК № 119 и свинофермы.

Организации, промышленные объекты и производства, группы промышленных объектов и 
сооружения, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, 
отделяются санитарно-защитными зонами от территории жилой застройки, ландшафтно
рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев, домов отдыха, стационарных 
лечебно-профилактических учреждений, территорий садоводческих товариществ и коттеджной 
застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков.

В настоящих Правилах приняты ориентировочные размеры санитарно-защитных зон - СЗЗ - и 
санитарных разрывов - СР - с учетом рекомендуемых минимальных размеров СР и ориентировочных 
СЗЗ в соответствии с классификацией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) и генеральным 
планом города Оренбурга. Границы СЗЗ учитывают перечень предприятий, прекративших свое



существование на территории города Оренбурга, представленный Комитетом экономики и 
перспективного развития администрации города Оренбурга письмом от 15.09.2008 N 1-29-01-09/952.

Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны по классификации должен быть обоснован 
проектом санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха (с 
учетом фона) и уровней физического воздействия на атмосферный воздух и подтвержден 
результатами натурных исследований и измерений. Проект СЗЗ обязателен для каждого предприятия, 
имеющего санитарную опасность (либо для группы предприятий - проект единой СЗЗ промузла, 
комплекса, промзоны).

Для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса, 
промзоны) устанавливается единая расчетная и окончательно установленная санитарно-защитная 
зона с учетом суммарных выбросов в атмосферный воздух и физического воздействия источников 
промышленных объектов и производств, входящих в единую зону.

Размеры санитарно-защитных зон для промышленных объектов и производств, являющихся 
источниками физических факторов воздействия на население, устанавливаются на основании 
акустических расчетов с учетом места расположения источников и характера создаваемого ими 
шума, электромагнитных полей, излучений, инфразвука и других физических факторов. Для 
установления размеров санитарно-защитных зон расчетные параметры должны быть подтверждены 
натурными измерениями факторов физического воздействия на атмосферный воздух.

Лабораторные исследования атмосферного воздуха и измерения физических воздействий на 
атмосферный воздух проводятся на границе санитарно-защитной зоны промышленных объектов и 
производств, а также в жилой застройке лабораториями, аккредитованными в установленном порядке 
на проведение таких работ.

Размер расчетной санитарно-защитной зоны для предприятий I и II класса опасности может быть 
изменен Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации или его заместителем 
в порядке, установленном новой редакцией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Размер расчетной санитарно
защитной зоны для предприятий III, IV, V классов опасности может быть изменен Главным 
государственным санитарным врачом субъекта Российской Федерации или его заместителем в 
порядке, установленном новой редакцией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Размер санитарно-защитной зоны для аэропорта города Оренбурга устанавливается 
специализированным проектом на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного 
воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные поля 
и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений и оценки риска для 
здоровья населения.

Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, гаражей и автостоянок, а также 
вдоль стандартных маршрутов полета в зоне взлета и посадки воздушных судов, устанавливается 
расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, 
уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (санитарные разрывы). 
Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания 
загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных 
полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений. Санитарные разрывы 
(санитарные полосы отчуждения) устанавливаются также для магистральных трубопроводов 
углеводородного сырья, компрессорных установок.

Установление величины зон негативных воздействий электромагнитных полей (в составе СЗЗ и 
зон ограничения застройки - 303) в местах размещения передающих радиотехнических объектов 
осуществляется в соответствии с действующими санитарными правилами и нормами по 
электромагнитным излучениям радиочастотного диапазона и методиками расчета интенсивности 
электромагнитного излучения радиочастот.

В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными 
линиями электропередачи (ВЛ) устанавливаются санитарные разрывы вдоль трассы высоковольтной 
линии, за пределами которых напряженность электрического поля не превышает 1 кВ/м.

При вводе объекта в эксплуатацию и в процессе эксплуатации санитарный разрыв должен быть 
скорректирован по результатам инструментальных измерений.

Для магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных установок, 
устанавливаются санитарные разрывы (охранные зоны). Рекомендуемые минимальные расстояния 
учитывают степень взрыво- и пожароопасности при аварийных ситуациях и дифференцированы в 
зависимости от вида поселений, типа зданий, назначения объектов с учетом категории и диаметра 
трубопроводов. Охранные зоны магистральных газопроводов устанавливаются в целях обеспечения 
сохранности, создания нормальных условий эксплуатации, предотвращения несчастных случаев, 
исключения возможности повреждения трубопроводов (при любом виде их прокладки). Земельная 
площадь охранных зон используется с соблюдением требований регламента.



Границы санитарно-защитных зон и санитарных разрывов производственных, коммунальных и 
прочих объектов ввиду отсутствия расчетных (предварительных и окончательных) размеров СЗЗ в 
Правилах приняты как ориентировочные в соответствии с классификацией санитарной опасности 
объектов новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и материалами генерального плана города 
Оренбурга с уточнениями по данным письма Управления Федеральной службы по надзору в сфере 
защиты прав потребителей и благополучия человека по Оренбургской области от 10.06.2008 N OS- 
3269.

Границы санитарно-защитных зон понизительных подстанций ввиду отсутствия 
ориентировочных, предварительных и окончательных размеров СЗЗ в Правилах учтены по аналогам 
в соответствии с расчетными параметрами (методические рекомендации НИИ гигиены и санитарии 
им. А.Н. Марзеева) и откорректированы (с точностью, обеспечиваемой подосновой и масштабом 
схемы) с учетом экранирующего влияния прилегающих к подстанциям объектов.

Размеры санитарных разрывов (охранных зон) линий электропередачи приняты в зависимости от 
их напряжения (кВ) в соответствии с СН 2971-84 "Санитарные нормы и правила защиты населения от 
воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи переменного 
тока промышленной частоты", МУ 4109-86 "Методические указания по определению 
электромагнитного поля воздушных высоковольтных линий электропередачи и гигиенические 
требования к их размещению", а также новой редакцией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

В графических материалах настоящих Правил в системе зон с особыми условиями 
использования территорий отдельно выделены территории санитарно-защитных зон выносимых 
(реконструируемых, перепрофилируемых) предприятий и предприятий, требующих принятия 
дополнительных решений по выносу (реконструкции, перепрофилированию) в целях учета 
перспективных возможностей градостроительного использования земельных участков, 
освобождающихся от ограничений СЗЗ в случае реализации выноса (реконструкции, 
перепрофилирования) предприятий.

Санитарно-защитные зоны производственных, коммунальных и прочих объектов.
Организации, промышленные объекты и производства, группы промышленных объектов и 

сооружения, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, 
отделяются санитарно-защитными зонами от территории жилой застройки, ландшафтно
рекреационных зон, зон отдыха, территории курортов, санаториев, домов отдыха, стационарных 
лечебно-профилактических учреждений, территорий садоводческих товариществ и коттеджной 
застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков.

Регламенты использования территорий в санитарно-защитных зонах и санитарных разрывах
а) Условия использования и содержания территорий
Для производственных объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания и 

здоровье человека, не имеющих проектов обоснования и благоустройства санитарно-защитной зоны, 
следует предусматривать ориентировочные санитарно-защитные зоны в соответствии с 
классификацией п. 7.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (новая редакция). При формировании 
земельных участков устанавливать ограничения в соответствии с данными требованиями.

Для групп производственных объектов или промышленного узла (комплекса) устанавливается 
единая расчетная санитарно-защитная зона с учетом суммарных выбросов в атмосферный воздух и 
физического воздействия источников производственных объектов, входящих в единую зону в 
соответствии с п. 3.13 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция).

В границах санитарно-защитной зоны допускается размещение объекта производства или зданий 
и сооружений для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности 
промышленного объекта (производства): нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, 
помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания 
управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно- 
исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого 
типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, 
площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные 
депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, 
артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для 
подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного 
водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

Разрешены предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса 
вредности, чем основное производство, от которого установлена СЗЗ. При наличии у размещаемого в



СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством, обязательно требование 
непревышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете.

При размещении предприятий IV, V классов, не требующих железнодорожных подъездных 
путей и интенсивного движения грузового автотранспорта, преимущество должно быть отдано 
наиболее удаленным от жилой зоны территориям.

Допускается размещение наземных гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок вместимостью 
свыше 500 м/м только на территории промышленных и коммунально-складских зон.

Для гаражей закрытого типа со сплошным стеновым ограждением I - II степеней огнестойкости 
СЗЗ допускается сокращать на 25% при отсутствии в гаражах открывающихся окон, а также въездов, 
ориентированных в сторону жилых и общественных зданий.

Выезд из гаражей и автостоянок вместимостью свыше 50 машиномест должен быть организован 
на транспортную магистраль, минуя проезды внутреннего пользования и основные пути движения 
пешеходов.

Минимальное расстояние от въездов-выездов и от вентиляционных шахт подземных гаражей до 
территорий школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, 
фасадов жилых домов, площадок отдыха должно составлять не менее 15 метров.

Допускается размещение научно-исследовательских институтов, конструкторских бюро и других 
объектов, имеющих в своем составе мастерские, производственные, полупроизводственные и 
экспериментальные установки.

Разрешена организация дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих 
экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха, повышение 
комфортности микроклимата.

Требуется последовательная проработка территориальной организации, озеленения и 
благоустройства СЗЗ на всех этапах разработки всех видов градостроительной, предпроектной и 
проектной документации, строительства и эксплуатации отдельного предприятия или 
промышленного комплекса.

При санитарно-защитной зоне между производством и границей жилой застройки в 50 м и 100 м 
ширина проезжей части автомагистрали не может рассматриваться как составляющая требуемого 
размера СЗЗ и являться основанием для снижения процента озеленения (соответственно 60% и 50%). 
При наличии автомагистрали в СЗЗ ее выбросы включаются в суммарный расчет с объектом.

Из озелененных территорий общего пользования на территории СЗЗ разрешены только скверы у 
административных зданий, проходных производственных и коммунальных объектов для 
кратковременного отдыха, а также городские леса.

Разрешены сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, не 
используемых для производства продуктов питания.

Обязателен контроль качества пахотных земель, земель и растительности сенокосов и пастбищ.
б) Запрещенные виды использования территорий
В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные 

жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и 
домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или 
индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми 
показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные 
и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего 
пользования.

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная 
территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без 
соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не 
допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и 
(или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; 
объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых 
продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, 
которые могут повлиять на качество продукции.

Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного объекта и 
производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне, не входит в ее размер, а выбросы 
автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при обосновании размера санитарно-защитной 
зоны.

Не допускается размещение во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью 
более 300 машиномест.



Запрещен пересмотр принятого для максимальной проектной или фактически достигнутой 
мощности предприятия размера СЗЗ при временном сокращении объема производства, сокращение 
величины санитарно-защитной зоны на основании данных, полученных только расчетным путем.

Для гостевых автостоянок жилых домов разрывы не устанавливаются в соответствии с п. 11 
табл. 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Запрещено в границах санитарно-защитной зоны и на территории промплощадок размещать 
предприятия пищевой промышленности, а также по производству посуды, тары, оборудования и т.д. 
для пищевой промышленности, склады готовой продукции, предприятия по производству воды и 
напитков для питьевых целей, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения 
питьевой воды.

Не допускается размещение в СЗЗ объектов I и II классов санитарной вредности зданий и 
сооружений, площадок для стоянки всех видов транспорта; предприятий по обслуживанию 
автомобилей, складов нефти и нефтепродуктов; свалок и полигонов ТБО и производственных 
отходов.

Временное сокращение объема производства не является основанием к пересмотру принятого 
размера санитарно-защитной зоны для максимальной проектной или фактически достигнутой 
мощности.

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

Наименование зоны с 
особыми условиями 

использования 
территории с указанием 

объекта, в отнош ении 
которого установлена 

такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

Обозначение
(номер)

характерной точки
X Y

1 2 3 4

Зона с особыми 
условиями

1
1 429019,6582 2312338,0705

2 429016,8284 2312337,6498

3 429010,2967 2312374,9404

4 429007,0805 2312393,2901

5 429007,7323 2312389,5711

6 429070,1329 2312393,4754

7 429069,4805 2312397,1702

2
1 429069,8281 2312395,2007

2 429067,8908 2312393,3402

3 429065,8895 2312395,4116

4 429065,9496 2312396,9505

5 429069,4800 2312397,1703

Санитарно-защ итные
зоны

7. Информация о границах публичных сервитутов

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

X Y

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого 
расположен земельный участок Ленинский район города Оренбурга_______________________



9. Информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) 
объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, 
определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной 
инфраструктуры поселения, городского округа отсут ствует

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных 
правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории

Решение Оренбургского городского Совета от 24.10.2017 № 416 «Об утверждении Правил 
благоустройства территории муниципального образования «город Оренбург»

11. Информация о красных линиях:

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

X Y

- - -



Фрагмент Правил землепользования и застройки муниципального
образования «город Оренбург»

(карта градостроительного зонирования)

Условные обозначения:
Ж 1 -з о н а  за с т р о й к и  и н д и в и д у а л ь н ы м и  

ж и л ы м и  д о м а м и  и м а л о э т а ж н ы м и  ж и л ы м и  

д о м а м и  б л о к и р о в а н н о й  за с т р о й к и  (1 -3  э т аж а )

ИЯ Ж 2 -с р е д н е э т а ж н о й  за с т р о й к и  д о м а м и  

с е к ц и о н н о г о  т и п а  (2 -4  э т аж а )

Н а д п и с и

СПЗ О Д 4 -б о л ь н и ц  н с т а ц и о н а р н ы х  у ч р е ж д е н и й  

з д р а в о о х р а н е н и я

а П 1 -о б ъ е к т о в  п р о и зв о д с т в е н н ы х  и 

к о м м у н а л ь н о -с к л а д с к и х  с у щ е с т в у ю щ и

на Р 2 -л е с о п о к р ы т ы х  т е р р и т о р и й  (г о р о д с к и х  

л е с о в  и л е с о п а р к о в )

Ш
Р 5 -о зе л е н е н н ы х  т е р р и т о р и й  с п е ц и а л ь н о го  

н азн а ч е н и я

С П С Н 1 -р е ж и м н ы х  о б ъ е к т о в

1 1 Г р а н и ц а  у ч а с т к а



Фрагмент генерального плана города Оренбурга 
(основной чертеж)

Условные обозначения:

1 1 Р е л ь е ф

СИ Т е р р и т о р и и  г о р о д с к и х  л е с о в  и  Г Л Ф

□ Т е р р и т о р и и  п р о и зв о д с т в е н н ы х  и 

к о м м у н а л ь н о -с к л а д с к и х  о б ъ е к т о в

гиляпппа 
Г. ЯП под я О б ъ е к т ы  с п е ц и а л ь н о го  н а з н а ч е н и я  - 

р е ж и м н ы е  о б ъ е к т ы

1 1 М а л о э т а ж н а я  ж и л а я  за с т р о й к а

ш Т е р р и т о р и и  о зе л е н е н н ы е  о б щ е го  п о л ь зо в а н и я  

(р е к р е а ц и о н н ы е )

113 Б о л ь н и ц ы  и  д р у ги е  с т а ц и о н а р н ы е  у ч р е ж д е н и я  

з д р а в о о х р а н е н и я

У л и ч н о -д о р о ж н а я  с е т ь  -  го р о д с к и е  м а ги с т р а л и  

р е г у л и р у е м о г о  д в и ж е н

Г р а н и ц а  з е м е л ь  го р о д с к о г о  о к р у га  О р е н б у р г

1 1 И н д и в и д у а л ь н а я  у с а д е б н а я  ж и л а я  з а с т р о й к а

Т р а н с п о р т н ы е  и  п е ш е х о д н ы е  связи

(транспортная схема)

Земельный участок

Условные обозначения:
Ф о н

ш Б о л ь н и ц ы  и д р у ги е  с т а ц и о н а р н ы е  у ч р е ж д е н и я  

з д р а в о о х р а н е н и я

Г  р а н и ц а  зе м е л ь  го р о д с к о г о  о к р у га  О р е н б у р г

! 1 И н д и в и д у а л ь н а я  у с а д е б н а я  ж и л а я  з а с т р о й к а

М а г и с т р а л и  р а й о н н о г о  зн а ч е н и я

1 1 М а л о э т а ж н а я  ж и л а я  за с т р о й к а

О б ъ е к т ы  с п е ц и а л ь н о г о  н а з н а ч е н и я  - 

р е ж и м н ы е  о б ъ е к т ы

Р а д и у с  д о с т у п н о с т и  (п р о е к т н ы е ) 3 км

1 1 Р е л ь е ф

□ Т е р р и т о р и и  г о р о д с к и х  л е с о в  и Г Л Ф

ш Т е р р и т о р и и  о зе л е н е н н ы е  о б щ е го  п о л ь зо в а н и я  

(р е к р е а ц и о н н ы е )

пз Т е р р и т о р и и  п р о и зв о д с т в е н н ы х  и 

к о м м у н а л ь н о -с к л а д с к и х  о б ъ е к т о в

................. У л и ч н о -д о р о ж н а я  с е т ь  -  го р о д с к и е  

м а ги с т р а л и  р е гу л и р у е м о г о  д в и ж е н



(энергоснабжение)

Условные обозначения:

пп Б о л ь н и ц ы  и д р у ги е  с т а ц и о н а р н ы е  у ч р е ж д е н и я  

з д р а в о о х р а н е н и я

Г р а н и ц а  зе м е л ь  го р о д с к о г о  о к р у га  О р е н б у р г

1__ 1 И н д и в и д у а л ь н а я  у с а д е б н а я  ж и л а я  з а с т р о й к а

LJ М а л о э т а ж н а я  ж и л а я  за с т р о й к а

О б ъ е к т ы  с п е ц и а л ь н о го  н а з н а ч е н и я  - 

р е ж и м н ы е  о б ъ е к т ы

1 ! Р ел ьеф

Шй Т е р р и т о р и и  г о р о д с к и х  л е с о в  и  Г Л Ф

ш Т е р р и т о р и и  о зе л е н е н н ы е  о б щ е го  п о л ь зо в а н и я  

(р е к р е а ц и о н н ы е )

пп Т е р р и т о р и и  п р о и зв о д с т в е н н ы х  и 

к о м м у н а л ь н о -с к л а д с к и х  о б ъ е к т о в

— У л и ч н о -д о р о ж н а я  с еть  -  го р о д с к и е  м а ги с т р а л и  

р е гу л и р у е м о г о  д в и ж е н

Ф о н

(схема - ИЗТП)

Условные обозначения:

пп Б о л ь н и ц ы  и д р у г и е  с т а ц и о н а р н ы е  у ч р е ж д е н и я  
з д р а в о о х р а н е н и я

____ Г р а н и ц а  зе м е л ь  го р о д с к о г о  о к р у г а  О р е н б у р г

1 И н д и в и д у а л ь н а я  у с а д е б н а я  ж и л а я  за с т р о й к а

L J М а л о э т а ж н а я  ж и л а я  за с т р о й к а

О б ъ е к т ы  с п е ц и а л ь н о го  н а з н а ч е н и я  - 
р е ж и м н ы е  о б ъ е к т ы

1 I Р е л ь е ф

Т е р р и т о р и и  го р о д с к и х  л е с о в  и  Г Л Ф

Т е р р и т о р и и  о зе л е н е н н ы е  о б щ е го  п о л ь зо в а н и я  
(р е к р е а ц и о н н ы е )

Ш Т е р р и т о р и и  п р о и зв о д с т в е н н ы х  и 
к о м м у н а л ь н о -с к л а д с к и х  о б ъ е к т о в

Т р а н с п о р т н ы е  и  п еш е х о д н ы е  с в я зи

У л и ч н о -д о р о ж н а я  сет ь  -  го р о д с к и е  
м а ги с т р а л и  р е г у л и р у е м о г о  д в и ж е н



(современное использование)

Условные обозначения:

гп Б о л ь н и ц ы  и  п р о ф и л а к т о р и и

\ш Г  ар аж и

1 1 Г о р о д с к и е  л е с а , л у го п а р к и

CL1 Г о р о д с к и е  н е з а с т р о е н н ы е  т е р р и т о р и и

_____ Г р а н и ц а  зе м е л ь  го р о д с к о г о  о к р у га  О р е н б у р г

Г р а н и ц а  п р и го р о д н о й  зо н ы

Г р а н н ц ы  р а й о н о в

1 1И н д и в и д у а л ь н а я  за с т р о й к а

® К Н С

H I Л е с а , л е с о п а р к и , к у с т а р н и к и

на М н о г о э т а ж н а я  м н о го к в а р т и р н а я  з а с т р о й к а  (о т  
5 и в ы ш е  э т а ж е й )

ш П р о и з в о д с т в е н н ы е  и  к о м м у н а л ь н о -с к л а д с к и е  
т е р р и т о р и и

1 1П р о ч и е  д о р о ги  (П )

i=i Т е р р и т о р и и  с п е ц и а л ь н о го  н азн а ч е н и я  
(с п е ц т е р р и т о р и я )



Перечень требований к составу проектных материалов («архитектурное решение»)

№ Наименование раздела Примечание
I

АННОТАЦИЯ К РЕШЕНИЮ
образец

оформления:

II РАЗДЕЛ ГЕНПЛАНА

1. Ситуационный план (размещение объекта на генеральном 
плане города);

2. Генеральный план участка в М 1:500 или М 1:1000 на 
откорректированной топографической подоснове с 
подземными инженерными коммуникациями, с 
отображением:

мест размещения существующих и проектируемых 
объектов капитального строительства, с указанием 
противопожарных проездов, существующих и 
проектируемых подъездов и подходов к ним; 
границ зон действия публичных сервитутов (при их 
наличии);
границы санитарно-защитной зоны (существующей 
от объектов на прилегающих участках или создавае
мой проектируемым объектом)

3. Расчет автостоянок;
4. Расчет дворовых площадок (для многоквартирных жилых 

домов);
5. Расчет и показатели по необходимому количеству мест в 

детских садах и школах (для многоквартирных жилых домов) 
и сведения о возможности их размещения в дошкольных и 
школьных учреждениях, расположенных в нормативном 
радиусе обслуживания;

6. План благоустройства прилегающей территории, 
включающий в себя ведомость малых архитектурных форм, 
проекты малых архитектурных форм или паспорта повторно 
применяемых проектов;

7. Размещение на генплане площадки для мусоросборников;
8. Объемно-планировочные показатели (общая площадь участка, 

площадь застройки, общая площадь здания, строительный 
объем).

III РАЗДЕЛ
«ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ.
АРХИТЕКТУРНОЕ РЕШЕНИЕ ФАСАДОВ»

1. Фотофиксация проектируемой территории;
2. Фасады в цвете с габаритными отметками в М 1:200, М 

1:100, М 1:50;
3. Поэтажные планы (для жилых зданий -  план типового этажа) 

с экспликацией помещений, разрезы (1-2);
4. Развертки по улицам, с обязательным показом прилегающих 

зданий и сооружений (при необходимости);
5. Перспективные изображения проектируемого объекта;
6. Предложение по выполнению рекламного оформления 

здания и подсветки в вечернее время, в случае размещения 
объектов общественного назначения (торговых, 
развлекательных, общественного питания и т.д.) рекламное 
оформление должно отражать наименование объекта.

7. Расчет инсоляции коэффициента естественной освещенности 
КЕО (при необходимости).



IV

1 .

2 .

4.

5.

6.

7.

ПРИЛОЖЕНИЕ:
СОГЛАСОВАНИЕ ЗАИНТЕРЕСОВАННЫХ 

ОРГАНИЗАЦИЙ
В случае размещения земельного участка в Центральной 
части города - заключение по проектному решению 
Министерства культуры, общественных и внешних связей 
Оренбургской области в соответствии с Законом 
Оренбургской области «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации, расположенных на территории Оренбургской 
области» от 03.07.2013 № 1678/503-V-O3;
В случае сноса зеленых насаждений - согласование 
заместителя главы администрации округа, на территории 
которого расположен земельный участок, в соответствии с 
постановлением Оренбургского городского Совета от 
29.09.2002 г. № 221 «О порядке согласования вырубки 
(повреждения) зеленых насаждений и возмещения 
причиненного ущерба»;
При реконструкции объектов капитального строительства, 
если при его проведении затрагиваются конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объектов, 
находящихся в общей собственности, необходимо согласие 
всех правообладателей объекта капитального строительства 
(статья 51, часть 7, п.6 Градостроительного кодекса РФ от 
29.12.2004г. № 190-ФЗ, статья 40 Жилищного кодекса РФ от 
29.12.2004 № 188-ФЗ;
Письмо о согласовании Комитета потребительского рынка и 
предпринимательства (в случае проектирования торгового 
объекта);
Согласование с Управлением по организации дорожного 
движения администрации города Оренбурга, ГИБДД на листе 
генплана (при необходимости);
Согласование с владельцами инженерных коммуникаций, 
попадающих в зону строительства и благоустройства на листе 
генплана (при необходимости).
Согласование с собственниками или землепользователями 
прилегающих территорий, в случае организации выезда по 
данной территории (при необходимости).__________________

Начальник отдела мониторинга земель С.В. Дерябина

Ведущий специалист отдела мониторинга земель Н.И. Кукушкина




